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COMUNE DI CASTEL SAN NICCOLO’ COMUNE DI MONTEMIGNAIO

( Provincia di Arezzo )

GESTIONE ASSOCIATA DEGLI UFFICI TECNICI
Area Urbanistica e Assetto del Territorio

BANDO DI CONCORSO PUBBLICO

PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE
DI N.20 ALLOGGI DI EDILIZIA AGEVOLATA
IN CASTEL SAN NICCOLQO' — EX COLLEGIO SALESIANO

IL RESPONSABILE DELL'AREA URBANISTICA
E ASSETTO DEL TERRITORIO

in attuazione della determinazione n. 909 del 110/2011

VISTA la Legge 5.8.1978 n.457 (Norme per l'eddizesidenziale);

VISTA la Legge 17.2.1992 n.179 (Norme per l'ediliesidenziale pubblica);

VISTA la Legge Regionale Toscana 10.3.1986 n.Mili#a Residenziale Pubblica);

VISTA la Legge Regionale Toscana 20.12.1996 n@8cfplina per I'assegnazione, gestione e
determinazione del canone di locazione degli alldggdilizia residenziale pubblica);

VISTA la Legge Regionale Toscana 3.11.1998 n.7ior(fiho delle competenze in materia di
E.R.P.);

VISTA la Legge 9.12.1998 n.431 (Disciplina delbeadzioni e del rilascio degli immobili adibiti
ad uso abitativo);

VISTE le deliberazioni del Consiglio Regionaleldéloscana n.51/2004 e della Giunta Regionale
Toscana n.94/2005, con cui sono stati stabilitideoni, termini e procedure per la predisposizione
dell'avviso pubblico riservato ai Comuni Toscanir pa realizzazione di interventi finalizzati
all'incremento ed alla diversificazione dell'ofeedi abitazioni in locazione nell'ambito del pragraa di
E.R.P. 2003-2005;

VISTO il Decreto del Dirigente della Regione Tasaa- Direzione Generale Politiche Territoriale
e Ambientali, Area Pianificazione del Territorio Rolitiche Abitative, Settore Politiche Abitative e
Riqualificazione degli Insediamenti, n. 4114 dBl722005 con cui é stato approvato I'Avviso Pulablic
riservato ai Comuni toscani per l'assegnazioneoditributi destinati alla realizzazione di intervent
finalizzati all'incremento e alla diversificaziodell'offerta di abitazioni in locazione;

VISTA la Deliberazione delllAssemblea dei Sinddei Livello Ottimale di Esercizio (LODE)
della provincia di Arezzo n. 7 del 07.10.2005, cansono state approvate linee generali di ingiriger
permettere ai Comuni interessati di presentarerpgnogni integrati di intervento;

VISTA la deliberazione n. 137/GC del 11.11.2005 & quale il Comune di Castel San Niccolo
disponeva di partecipare alla selezione pubbligiorale prevista negli atti sopra richiamati;

VISTA la Deliberazione delllAssemblea dei Sinddel Livello Ottimale di Esercizio (LODE)
della provincia di Arezzo n. 8 del 06.12.2005, can sono stati approvati la localizzazione ed |l
dimensionamento delle proposte di intervento;



VISTA la determinazione del Responsabile dell'Atédanistica e Assetto del Territorio del
Comune di Castel San Niccolo n. 1239 del 24.11.288% la quale veniva disposta la pubblicazione
dell’avviso pubblico di selezione;

VISTO I'Awviso Pubblico di Selezione pubblicatodata 18.11.2005 dal Responsabile dell’Area
Urbanistica e Assetto del Territorio del ComuneGgistel San Niccolo con cui il Comune suddetto
specifica finalita, contenuti e agevolazioni debgnamma comunale, costi e contributi, requisiti dei
beneficiari, modalita di calcolo del canone e tgttialtri elementi necessari, invitando altresioggetti
ammessi a presentare le proprie proposte;

VISTA la deliberazione n. 155/GC del 05.12.2005 & quale il Comune di Castel San Niccolo
prendeva atto del verbale della Commissione e atethissibilita dell'unica proposta di intervento
presentata dalla soc. Arezzo Casa S.p.A,;

VISTO il Decreto del Dirigente della Regione Tasaa Direzione Generale Politiche Territoriale
e Ambientali, Area Pianificazione del Territorio Rolitiche Abitative, Settore Politiche Abitative e
Riqualificazione degli Insediamenti n. 1480 del32Z006, con cui si assegnavano i contributi per gli
interventi in provincia di Arezzo;

RITENUTO necessario provvedere all'indizione dipapito bando di concorso pubblico per
I'assegnazione in locazione degli alloggi di eddliagevolata derivanti dagli interventi realizzati;

VISTA la deliberazione n. 90/GC del 19/09/2011n ¢& quale venivano dettati indirizzi in merito
alla predisposizione dello schema di bando perségeazione in locazione degli alloggi in corso di
realizzazione;

RENDE NOTO

che, a partire dalla data di pubblicazione del gmés bando (30/12/2011) e per i successivi 3Dtgje
giorni (29/01/2012), tutti i soggetti in possess kquisiti sotto elencati potranno presentare atuia

per consentire la formazione di una graduatoria ljpessegnazione in locazione permanente di n.20
alloggi realizzati in Castel San Niccolo, ex Coitegalesiano, secondo quanto previsto dal presente
bando.

Art.1
Soggetti ammessi a presentare domanda e requisitpla partecipazione

Per la partecipazione al presente bando € neaesda i richiedenti siano in possesso dei
requisiti sotto elencat(riferiti sia alla data di pubblicazione che al monento della stipula del
contratto di locazione, a pena di esclusione dal beficio):

a) cittadinanza italiana o di altro Stato aderent&maione Europea, oppure di altro Stato purché
siano nelle condizioni stabilite dall'art. 40, com®), del D. Lgs. 25.7.1998 n.286, “Testo unicdalel
disposizioni concernenti la disciplina dell'immigi@ne e norme sulla condizione dello straniero”;

b) residenza anagrafica o svolgimento della propttiaité lavorativa esclusiva o prevalente in
uno dei seguenti Comuni: Castel San Niccolo, BibbjeCastelfocognano, Chitignano, Chiusi della
Verna, Pratovecchio, Stia, Ortignano- Raggiolo, Mamgnaio, Talla, Poppi;

c) non titolarita nell'ambito territoriale dei Comutiicui sopra di diritti di proprieta o di usufratt
su alloggio adeguato alle esigenze del nucleo farail
Si intende adeguato l'alloggio la cui superficidird&a secondo i parametri di cui alla lettera &lld
Tabella A allegata alla Legge Regionale Toscan&/h9®6 sia non inferiore a 30 mq per 1 persona, non
inferiore a 45 mq per 2 persone, non inferiore angper 3 persone, non inferiore a 65 mq per 4opexs
non inferiore a 75 mq per 5 persone, non infer&® mq per 6 persone e oltre;

d) non titolarita di diritti di cui al precedente farc) su uno o piu alloggi o locali ad uso abitativ
anche sfitti o concessi a terzi, ubicati in quaisiacalita, di valore complessivo pari o superiat@alore
catastale di un alloggio adeguato determinato assdommcome vani catastali quelli di cui alla tabelia



seguito riportata con riferimento al nucleo famiéiae come tariffa d'estimo quella convenzionale
risultante dalla media del valore delle classialeitegoria A3 del Comune di Castel San Niccolo:

Componenti nucleo familiare Vani catastali Rendita catastale

163,69
218,26
245,54
272,82
327,38
381,95

O URBM®
Ul

1
2
3
4
5
6 e oltre

Nel caso di quote di proprieta il relativo valoregidotto convenzionalmente di un terzo. Nel caso di
diritto di usufrutto su uno o piu alloggi o locad uso abitativo (0 su quote di essi) sfitti 0 @3%¢ a
terzi, ubicati in qualsiasi localita, il valore aatale degli stessi ai fini della valutazione diaupresente
punto é ridotto convenzionalmente della meta.

Fa eccezione l'abitazione principale, a condiziche la stessa sia stabilmente e continuativamente
occupata dal nucleo familiare di appartenenza esmrstata interessata da altre diverse agevolaaion
gualsiasi titolo concesse,;

e) reddito annuo complessivo del nucleo familiareedainato ai sensi della tabella A, lettera f),
allegata alla Legge Regionale Toscana n.96/1996imi@niore ad € 15.320,00 e non superiore ad €
38.734,27. Per “reddito annuo complessivo del rudemiliare” si intende la somma dei redditi
imponibili percepiti nellanno 2010 dai tutti i cgonenti del nucleo stesso, quali risultano daltena
dichiarazioni dei redditi presentate o, in mancadzaobbligo di presentazione delle dichiarazioni
medesime, dagli ultimi certificati sostitutivi rdeiati dai datori di lavoro o da enti previdenziahl
reddito complessivo devono essere aggiunti i redtht lavoro dipendente e assimilati, di lavoro
autonomo ed impresa, redditi diversi di cui ali@sto 67, comma 1, lettere i) e ), del testo unitmle
imposte sui redditi, di cui al decreto del Prestdedella Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917,
assoggettati ad imposta sostitutiva o definitidtef salve quelle componenti reddituali che peedia
volonta espressa dal legislatore non concorrorofatinazione del reddito complessivo né ai fincdis
né della determinazione della situazione economigeavalente.

f) assenza di precedenti assegnazioni a qualsiasi dit contributi per lI'acquisto, la costruzione o
il recupero di alloggi, ovvero di assegnazione &o,uin abitazione, in proprietd o con patto di fatu
vendita di altri alloggi in qualsiasi parte delri@rio nazionale costruiti con il contributo odbncorso
dello Stato, delle Regioni o di altri Enti Pubblacicon i mutui di cui alla Legge n.715/1950 o cdinea
forme di intervento pubblico, con esclusione desocan cui l'alloggio sia stato espropriato, sia
inutilizzabile o perito senza dar luogo a risaramoeedel danno. L'assegnazione in uso o in abitazmm
€ motivo di esclusione purché la stessa sia formaienrisolta al momento della stipula del contratto

| requisiti di cui alle lettere c) e d) devono esse posseduti per l'intera durata del contratto di
locazione, pena la rescissione dello stesso; tufii altri requisiti generali e specifici devono esye
posseduti anche alla data di stipulazione del cordtto ed alla data di ogni successivo rinnovo del
contratto.

| requisiti di cui alle lettere c), d), e) ed f), @vono essere posseduti oltre che dal richiedenteche
da tutti i componenti il nucleo familiare.

Per nucleo familiare si intende quello definitol'ael. 5 della Legge Regionale Toscana n.96/1966 le
seguenti avvertenze:

- nel caso di figli conviventi coniugati ovvero miiovi nuclei familiari o situazioni equiparate che
intendono concorrere in modo autonomo all'assegnazi I'accertamento dei requisiti si valuta
ugualmente in forma cumulativa, ma prescindendondaiei familiari di appartenenza; i nuovi nuclei
devono risultare formalmente costituiti ovvero dstrati nelle forme di legge entro e non oltre irpeisi
successivi alla data di stipula del contratto, ®lienere la residenza nell'alloggio;



- € comunque vietata I'assegnazione di piu allatigistesso nucleo familiare;

- nel caso di persone ultrasessantacinquenni clenw da sole, o il cui nucleo familiare sia
composto al massimo di due persone, non si applicaite minimo di reddito di cui alla lettera elp
stesso vale per gli studenti universitari, purcaécertamento dei requisiti sia riferito al nucfamiliare
di appartenenza;

- ai nuclei familiari che si trovano nelle condiai di cui all'art. 36 della Legge Regionale n.
96/1996 é riconosciuto titolo di priorita;

- a parita di condizioni, € riconosciuto titolo griorita ai nuclei familiari sottoposti a
provvedimenti esecutivi di rilascio dell'alloggisecondo quanto disposto al punto b.3 della Tab. B
allergata alla L.R. n. 96/96 e ss.mm. ed ii.

Art.2
Autocertificazione dei requisiti e documentazione

Il richiedente autocertifica ai sensi degli arh.el47 del D.P.R. 28.12.2000 n.445 il possessecedeisiti
richiesti dall'art.1 del bando e la composizionerdeleo familiare.

In caso di dichiarazione mendace, falsita in attoso di atti falsi, oltre alle sanzioni penali pstg
dall'art.76 del D.P.R. 445/2000, 'AmministrazioB®@munale procedera alla revoca dell'assegnazione
dell'alloggio eventualmente ottenuta.

In caso di presenza nel nucleo familiare di portado handicap (come definiti dalla Legge 5.2.1992
n.104 e successive modificazioni e integraziond) @/ soggetti invalidi con diminuzione permanente
della capacita lavorativa in misura non inferioiedae terzi, deve essere allegato alla domanda il
certificato della competente A.S.L.

In caso di sfratto deve essere allegato alla domangdia del provvedimento.

Art.3
Condizioni per l'attribuzione del punteggio e critgi di formazione della graduatoria

La graduatoria per l'assegnazione é formata salé loli punteggi attribuiti in relazione alle cornoliz
oggettive e soggettive del richiedente e del suwdemufamiliare, come di seguito indicati:

Voce Condizioni oggettive e Condizioni oggettive sbggettive Punti

1 Famiglia con anzianita di formazione non superiardue anni dalla data di pubblicazione del 1
bando.
Famiglia la cui costituzione é prevista entro i s&isi successivi alla data di stipula del contratto 2
(pena la revoca dell'assegnazione).

Il punteggio é attribuibile a condizione che nessdai componenti la coppia abbia superato il 35°
anno di eta e soltanto quando la famiglia viva @ahitazione, occupi locali a titolo precario, o
comungue dimostri di non disporre di alcuna sistearee abitativa adeguata

Ulteriore punteggio rispetto a quelli di cui al peelente punto per la presenza di 1 o piu figli a 1
carico.

Il punteggio € attribuibile a condizione che nessdei due componenti la coppia abbia superato il
35° anno di eta e soltanto quando la famiglia edbinte viva in coabitazione, occupi locali a titolo
precario, 0 comungue dimostri di non disporre duah sistemazione abitativa adeguata; il requisito
dei trentacinque anni di eta é elevato a quaramtareel caso in cui ricorrano le condizioni degerit

al punto b-3., primo capoverso dell’all. B alla LiR.96/96 e ss.mm. ed ii.

2 Canone dilocazione riferito all'anno 2010 chedacsul reddito familiare determinato come all'art.1
del bando e da certificare mediante contratto daz@mne registrato o documentazioni equivalenti
da cui risulti data certa:

- dal 30% al 40%
- oltre il%0e fino al 50%
- oltre il%0

RlwNe

3 |Richiedente in condizioni di pendolarita (solo pesidenti fuori dai Comuni del Casentino; si
intende pendolarita quando la distanza tra il ludgoesidenza e quello di lavoro é superiore ad
un’ora di percorrenza con mezzi pubblici di traspor




4  Situazione di grave disagio abitativo accertatdadabrita competente, esistente da almeno un anno
alla data del bando (la condizione temporale nachéesta quando la sistemazione precaria derivi
da abbandono di alloggio a seguito di calamita mimente pericolo riconosciuto dalla competente
autorita, o da provvedimento esecutivo di sfratio)uta a:

a) abitazione in appartamento con barriere artbitiethe tali da determinare grave disagio abitativo 1
se nel nucleo familiare é presente un handicapgratee non deambulante

b) abitazione in alloggio sovraffollato in rappogiovani utili sotto il profilo igienico-sanitario:
- due o piu persone a vano utile 1
(per vano utile si intendono tutti i vani dalbggio esclusa la cucina, se la stessa risultaiarée
a mq.14, e i servizi cosi come definiti daMD5.7.1975)

¢) richiedenti che abitino in alloggio che deveegsgilasciato a seguito di:

- provvedimento esecutivo di sfratto da alloggvati non intimato per inadempienza
contrattuale, o anche per morosita se il canofaxdzione é superiore a 1/3 del reddito
convenzionale;

- provvedimento di separazione omologato dalbuhale o sentenza passata in giudicato 3
con obbligo di rilascio dell'alloggio;

- verbale di conciliazione giudiziaria;

- ordinanza di sgombero;

- provvedimento di collocamento a riposo ¢rasferimento di dipendente pubblico o privato
che fruisca di alloggio di servizio;

d) richiedenti che abitino in alloggio che deveeessrilasciato a seguito di provvedimento non 1
esecutivo diverso da quello elencato alla primaealidel punto precedente

Art.4
Istruttoria domande, formazione e pubblicazione dda graduatoria

All'istruttoria delle domande provvede la Commig®oaistituita ai sensi dell’art. 8 della L.R. n.
96/96 e ss.mm. ed ii. a seguito di Accordo di paogna tra i Comuni associati di Castel San Niccolo e
Montemignaio in data 04.02.2008.

La medesima provvede a verificare la completedaaegolarita delle domande ed alla successiva
formazione della graduatoria degli aventi titolteasegnazione previa attribuzione a ciascun coecta
del punteggio ad esso spettante.
La graduatoria provvisoria, con l'indicazione deodne dei tempi per I'opposizione e del nome del
funzionario responsabile del procedimento, é apeogon provvedimento del Responsabile dell’Area ed
€ immediatamente pubblicata all'’Albo Pretorio es#tial Internet del Comune per venti giorni consit.ut
I Comune attiva forme idonee alla massima pubtalieidiffusione della medesima.
Ai lavoratori emigrati all'estero e data la notizidella avvenuta pubblicazione della graduatoria
provvisoria e della posizione conseguita a mezeoamandata con avviso di ricevimento.

Entro 20 giorni dalla pubblicazione della graduqrovvisoria nell’Albo Pretorio dei Comuni e,
per i lavoratori emigrati all’estero, dalla data dcevimento della raccomandata inerente la
comunicazione, gli interessati possono presenggpesizioni al Comune di Castel San Niccolo.

Trascorso tale termine, la Commissione esaminse@dd sugli eventuali ricorsi presentati,
formula la graduatoria definitiva, tenendo cortei titoli di priorita stabiliti nel presente bandgrevia
effettuazione del sorteggio tra i concorrenti chbiano conseguito lo stesso punteggio, e la trasnaét
Responsabile dell’Area per I'approvazione.

Art.5
Tipologia e locazione degli alloggi

Gli alloggi saranno concessi in locazione ai sdeia legge 09.12.1998 n. 431 e ss.mm. ed ii.

Gli alloggi verranno assegnati secondo l'ordineladgraduatoria ai nuclei familiari di dimensioni
corrispondenti alla tipologia degli appartamenspdinibili, determinata tenendo conto dei parantri
cui all'art. 13 comma 3 della L.R. n. 96/96 e deMD05.07.1975, come sotto indicato.



Qualora al termine delle operazioni residuasselmggi disponibili, si procedera all'assegnazione in
favore dei nuclei inseriti in graduatoria aventiménsioni non corrispondenti alle tipologie di
appartamento. In tal caso il Comune si riservatalta di procedere a mobilitd obbligatoria, finatita
allo spostamento in alloggio, adeguato al numero cdenponenti del nucleo familiare, che fosse
disponibile al momento del successivo rinnovoateitratto.

Gli appartamenti hanno le seguenti tipologie intihvea
1) alloggio adeguato per n. 4/5 persone (€ 346,84);
2) alloggio adeguato per n. 4/6 persone (€ 304,52);
3) alloggio adeguato per n. 3/4 persone (€ 321,08);
4) alloggio adeguato per n. 1/3 persone (€ 258,52);
5) alloggio adeguato per n. 2 persone (€ 230,00);
6) alloggio adeguato per n. 1 persona (€ 141,68);
7) alloggio adeguato per n. 4 persone (€ 310,04);
8) alloggio adeguato per n. 1 persona (€ 141,68);
9) alloggio adeguato per n. 3/5 persone (€ 332,12);
11) alloggio adeguato per n. 4/6 persone (€ 347,76);
13) alloggio adeguato per n. 1 persona (€ 141,68);
14) alloggio adeguato per n. 2 persone (€ 231,84);
15) alloggio adeguato per n. 3/5 persone (€ 282,44);
16) alloggio adeguato per n. 4/5 persone (€ 338,56);
17) alloggio adeguato per n. 4/6 persone (€ 329,36);
18) alloggio adeguato per n. 4/7 persone (€ 355,12);
19) alloggio adeguato per n. 3/5 persone (€ 329,36);
20) alloggio adeguato per n. 2 persone (€ 163,76);
21) alloggio adeguato per n. 2 persone (€ 167,44);
22) alloggio adeguato per n. 4/6 persone (€ 283,36).

Gli ulteriori n. 2 appartamenti realizzati con fopdopri dalla soc. Arezzo Casa S.p.A. hanno leisag
tipologie indicative:

10) alloggio adeguato per n. 4/6 persone (€ 413,08);

12) alloggio adeguato per n. 1 persona (€ 143,52).

Tra parentesi sono indicati i canoni di locazioteterminati in base alla Legge n.431/1998, Area 1,
subfascia media, valore massimo ammissibile alioatiell’ 8%, rivalutabili annualmente del 75%
delllaumento degli indici ISTAT nell'anno precedent
Gli assegnatari dovranno provvedere al regolaramagto oltre che del canone di locazione anche dell
spese condominiali ed accessorie.

Art.6
Validita della graduatoria

La graduatoria definitiva € valida sino al mometéd’approvazione della successiva graduatoria.
A tal fine si dispone I'emissione di almeno un bardennale, riservandosi il Comune I'opportunita di
emettere bandi intermedi, qualora si rendesse saGes

Art.7
Termini e modalita di presentazione delle domande

Le domande, debitamente compilate e sottoscritieanrente sui moduli predisposti dal Comune di
Castel San Niccold(distribuiti gratuitamente presso la sede del Cwenstesso), corredate dalla
documentazione necessaria ed idonea a comprovaetogulichiarato ai fini dell'attribuzione del
punteggio, munite di marca da bollo da € 14,62 raono essere presentate presso I'Ufficio Protocialo




Comune entro le ore 13,00 del trentesimo giorndadalibblicazione del bando all'Albo Pretori2d(
gennaio 2012

Per data di presentazione si intende quella diteffericevimento da parte dell’Ufficio protocolidelle
istanze depositate direttamente, ovvero trasmessete servizio postale o corriere.

Art.8
Controlli e sanzioni

L'Amministrazione Comunale effettuera controllilauteridicita delle dichiarazioni presentate.
In caso di accertamento della non rispondenza ra giequanto dichiarato, oltre all'applicazioneléel
sanzioni penali previste dalle vigenti disposizidniegge (D.P.R. 28.12.2000 n.445), sara prontadéa
decadenza dall'assegnazione e si procedera akrecdella disponibilita dell'alloggio.

Art.9
Acquisizione e trattamento dei dati

L'Amministrazione Comunale di Castel San Niccoldfiai del procedimento previsto dal presente
bando, procedera all'acquisizione ed al trattamdntiati dei richiedenti qualificabili ai sensi del L.vo
n.196/2003 come dati personali, dati identificatdati sensibili.

Il trattamento dei dati acquisiti avverra in adem@nto degli obblighi di legge vigenti e delle pmegoni
contenute nel Documento Programmatico per la Stearenei soli limiti indispensabili per I'espletame
delle procedure previste.

Art.10
Norma finale

Per quanto non espressamente previsto dal preBanto, si fa riferimento alla normativa vigente in
materia di edilizia residenziale pubblica e di koai, in particolare alla Legge 05.8.1978 n.459Ta a
Legge 17.2.1992 n.179, alla Legge Regionale Tos2ar.1996 n.96, alla Legge 09.12.1998 n. 431, ai
provvedimenti Dirigenziali della Regione Toscanaaeati in materia ed agli atti conseguenti.

La graduatoria che sara redatta ai sensi del peedamdo potra essere utilizzata dalla soc. Ar€zasa
S.p.a. anche per l'assegnazione in locazione dégliori 2 alloggi siti in Castel San Niccolo — ex
Collegio Salesiano, realizzati con fondi propri.

Castel San Niccolo, li 30/12/2011

L’'Istruttore del servizio E.R.P.
( Gabriella Lombardi)

Il Responsabile dell’Area Urbanistica
e Assetto del Territorio
( Geom. Stefano Milli)



